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Houtsingel van laanbegeleidende
inheemse bomen behouden.

Wanneer een boom vervangen moet
worden een inheemse soort aanplanten,
waarbij gestreeft moet worden naar een
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Afbeelding 1. Luchtfoto van het plangebied Deldensestraat 12 Diepenheim




Welstandsgebied

Het perceel Deldensestraat 12 in Diepenheim ligt qua welstandsbeleid in het gebied ‘Kampen en essen’. De gemeente heeft voor dit deelgebied welstandscriteria opgesteld. Het doel van de
regels voor dit deelgebied is om de karakteristieke vervlechting van de bebouwingsensembles met het omliggende landschap te behouden en te versterken. In de gevelbehandeling voegt
nieuwbouw zich op een aantal essentiéle punten naar de bestaande kenmerken.

LEGENDA

Erfinrichtingsplan Deldensestraat 12 Diepenheim v
met toegevoegde natuur- en belevingswaarde

zm. uit het zicht (straatbeeld)

\\\ Parkeren op eigen erf
=== Erf en -ontsluiting;
(half-Jverhard/graspad
Bestaande woning
Nieuwe woning van
bestaande schuur
Schuur/bijgebouw

Bloemrljk gras

. . Bestaand opgaand groen

v, ding erfinp .
Het pl. bied ligt in het dschap, waar de erven een kenmerk-
ende ‘grillige’ opzet hebben. Het betreffende kavel ligt aan een drukke weg,
afgescheiden door inheems perceelgroen. Deze gevarieerde houtwal zorgt
voor de nodige geluldsdemplng en privacy vanaf de weg. Rondom het totale
erfis Deze zorgt voor
het één-erfbeeld en verbindt boerderij, schuren, boomgaard en weide.

Erfopzet: Oorspronkelijk liep er een landweg tussen gebouwen en beek en
tussen boerderi) en weide/ b d (zie insteek). Deze

2zijn verdwenen en de boomgaard is bij het‘voor' getrokken. Deze functie
wordt voortgezet in het huidige beeld door gebruik als kleinveeweide en
behoud van boomgaard.

Bij het van langs de beek zijn er aan
de andere kant van het erf tussen de bomen door (onverharde) doorgangen
naar het kleine erf. onmnau Hlerdoor is de onverharde megangsweg (vanaf

de Deld di van de geir

gang. Bij het van de is ook de h naar de

boerderij vervallen en worden boerderij en erf nu van de z:jkam/achterkam
via deze d tussen de b

Vanaf de Deldensestraat loopt haaks een slingerend landweggetje tussen het
erf en de agrarische gronden door. Vanaf dit landweggetje is het erf zowel bij
de boerderij als bij de schuren te bereiken via een onverharde erftoegang.
Deze zijn in de nieuwe situatie voldoende als erfontsluiting en kunnen
behouden blijven. De kan | steviger
neergezet worden,

Het ‘achter'zijn de schuren die costelijk gericht zijn op het agrarische land en
de huidige landweg/ontsluiting, Een nieuwe schuur, gesitueerd langs deze
erfontsluiting op het achtererf is hierdoor passend en respecteert zowel het

TOPOgraﬁsd!e kaart uit 1900 (Ilnksl en 1940 (rechts} oorspronkelijke erf als de latere erfopzet. De parallel ten opzichte van de

O zijn de vele inde vorm van perceelbeplanting. Deze zijn in de loop der jaren verdwenen. Ook de huldige ontsluitingsweg geplaatste boerderij en schuur laat ook duidelijk
beek is recht Daarbij is op beide k loop van d te zien, tussen beek en hun verbondenheid zien, Karakteristiek is de woning met voortuin loodrecht
erfen tussen erf en boomgaard/weide. richting (ooit met de schuren.
Belangrijk voor het huvdlge h is de grilligheid te herstell houden van erf- en I (houtwal- o 7

len, -singels, heggel bosjes). Waarbq in het huldlge tudpevk duumamhebd. klimaatadaptatie en Laanb erf-en | blijven behouden en worden waar
biodiversiteit een grote bl]komende ol SP““- evenals zorgdragen voor groene nodig hersteld ten gunstige van natuur- en belevingswaarde. Het erf blijft

een landelijk straatbeeld behouden.
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Afbeelding 2. Erfinrichtingsplan nieuwe erf Deldensestraat 12 Diepenheim



Welstandscriteria

De welstandscriteria worden hieronder benoemd en gelden voor de te verbouwen schuur en het nieuwe bijgebouw op het perceel Deldensestraat 12 in Diepenheim. Deze criteria (voor deze
locatie) worden door de gemeenteraad vastgesteld als onderdeel van de welstandsnota. Hiermee vormen deze criteria het kader voor de toetsing van bouwplannen aan de redelijke eisen van
welstand. Als het plan is gerealiseerd, treedt het regiem van ‘Kampen en essen’ in werking.

Algemeen

Het bestaande erf is een erf dat al geruime tijd als woonerf in gebruik is. Er is een bestaande woning aanwezig, samen met een schuur en een carport. Deze schuur heeft bepaalde karakteristiek en
wordt daarom onder het KGO-beleid omgezet naar een woning, om de karakteristiek van het gebouw te behouden dan wel te kunnen versterken. Ten zuiden van deze karakteristieke schuur
wordt dan een nieuw bijgebouw gerealiseerd. Tussen de bestaande woning en de te verbouwen schuur komt een struweelhaag, om te zorgen voor privacy tussen de twee woningen. Er moet bij
de om te zetten schuur een nieuwe inrit worden gerealiseerd (die wel ontsluit op de bestaande inrit), omdat door het realiseren van parkeerplaatsen naast de schuur er geen ruimte is om de inrit
door te trekken. Er blijft nog wel genoeg sprake van één erf. We kunnen de schuur niet anders positioneren, omdat er sprake is van het omzetten van een bestaande schuur en dus een bestaande
ruimtelijke situatie. De enkelbestemming ‘Wonen’ wordt niet gewijzigd, maar er wordt wel een aanduiding op de schuur opgenomen dat deze schuur gebruikt mag worden als woning. Dit is de
aanduiding ‘specifieke vorm van wonen — vab’.

De te verbouwen schuur behoudt de huidige stijl, dat betekent een simpel zadeldak en gebruik makend van het bestaande metselwerk welke wit van kleur is. Aan de binnenzijde van de kap wordt
er geisoleerd. Kozijnen worden achter de bestaande gevel geplaatst.

Er wordt nieuw groen aangeplant op het erf. Tussen de bestaande woning en de te verbouwen schuur komt een struweelhaag van inheemse bes- en bloemdragende heesters. Ten noorden van de
bestaande woning worden ook enkele bes- en bloemdragende heesters toegevoegd. Voor de rest is er vooral sprake van veel bestaand opgaand groen. Dit zijn onder andere houtwallen met bes-
en bloemdragende heesters, houtsingels van laanbegeleidende inheemse bomen, en vijf inheemse (fruit)bomen en bestaande inheemse struweelhagen.

Met het plan om de schuur tot woning te verbouwen, ligt een basis vast welke geheel past in de lijn van de geformuleerde welstandscriteria:

Plaatsing
e Inlijn met de huidige opbouw is de opzet van het erf losjes;
e Het nieuw te bouwen bijgebouw voegt zich in het ensemble van gebouwen. Vanaf de Deldensestraat ligt deze nieuwbouw niet dominant in het zicht;
e Tussen de bestaande woning en de schuur, alsmede rondom beide gebouwen, mogen geen afrasteringen, schuttingen of bouwwerken van soortgelijke aard worden geplaatst.

Hoofdvorm
e Het nieuw te bouwen bijgebouw moet in maat in een passende verhouding staan tot de bestaande schuur;
o Door het zadeldak op de bestaande schuur sluit de hoofdvorm van het gebouw aan bij de oorspronkelijke architectuur van het gebied;
e De bestaande woning, schuur en nieuw bijgebouw hebben een rechthoekige vorm en een zadeldak, wat zorgt voor een eenvoudige hoofdvorm.

e Door de schuurdeuren en -ramen en de luiken heeft de schuur een opbouw met verticale elementen;
e De schuur blijft bestaan uit bestaand metselwerk, wit van kleur;
e De gevels van de bestaande woning, schuur en nieuw bijgebouw zijn bescheiden en evenwichtig en zijn harmonisch van opzet.

Aan-, uit- en bijgebouwen en dakkapellen

e Eventuele toevoegingen zoals aan-, uit-, bijgebouwen en dakkapellen moeten ondergeschikt blijven aan de schuur en moeten ook aansluiten bij de architectuur van de schuur;
e  Op het nieuwe bijgebouw mag geen dakkapel worden geplaatst.



Detaillering

e De gevel van zowel de bestaande woning als de te verbouwen schuur worden wit van kleur uitgevoerd;

Het dak van het huis, schuur en nieuwe bijgebouw worden in gebakken pannen uitgevoerd, rood of donkergrijs van kleur;

Het dak van de schuur kan worden voorzien van zonnepanelen, getuige het feit dat het praktisch de achterzijde betreft van het dak en deze zijde nauwelijks te zien is vanaf de
Deldensestraat;

Kozijnen in de schuur moeten achter het bestaande metselwerk worden geplaatst;
De windveren rondom de inkappingen in het dak van de schuur moeten in zwart of antraciet uitgevoerd te worden

Schetsplan van de woning
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Afbeelding 3. Schetsplan voorgevel noordzijde Deldensestraat 12 Diepenheim
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Afbeelding 4. Schetsplan rechterzijgevel west Deldensestraat 12 Diepenheim Afbeelding 5. Schetsplan linkerzijgevel oost Deldensestraat 12 Diepenheim
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Afbeelding 6. Schetsplan achtergevel zuid Deldensestraat 12 Diepenheim



Team Ruimte en Economie
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